ZMLUVA

o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢islo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
medzi zmluvnymi stranami :

Cl 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Demanovska Dolina
Demanovska Dolina 258
031 01 Demanovska Dolina

ICO: 00315618
DIC: 2020581321
IC DPH: SK2020581321
Zastupeny: Richard Bros — starosta obce
Ndajomca: Obec Demanovska Dolina s. r. o.
258
031 01 Demanovska Dolina
Zastupeny: Richard Bros — konatel spoloc¢nosti
ICO: 57454884
DIC: 2122763819
IC DPH: SK2122763819
Registracia: OR 0S Zilina, odd.: Sro, vl. & 90252/L
cLn

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby - Polyfunkény objekt / byvald budova obecného
uradu/ ¢&.s. 258 postavena na KN p.¢. 2925/7 k.U. Demanovska Dolina, evidovanom na liste
vlastnictva Cislo 467 katastralne Uzemie a obec Deméanovska Dolina na Okresnom Urade Liptovsky
Mikulas, Katastralny odbor.

2. Prenajimatel v sulade s § 9aa odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. Zdkon o majetku obci v zneni
neskorsich zmien, Zadsadami hospodarenia s majetkom obce Demanovska Dolina a Uznesenim
obecného zastupitelstva obce Demanovska Dolina ¢. 072/04/2026 zo dria 21.04.2026, prenajima
najomcovi nebytovy priestor nachadzajuci sa v Polyfunkénom objekte, priestor v ramci obecného
uradu — kancelaria 12 m2, c.s. 258 k.U. Demanovska Dolina, ktory je evidovany na liste vlastnictva
Cislo 467 k.0. Demanovska Dolina. Uvedeny prenajaty obchodny priestor bude najomca vyuzivat
na prevadzkovanie obchodnej ¢innosti s U¢elom zabezpecovania svojej podnikatelskej ¢innosti.



Cl.
Doba najmu

Ndjom sa uzatvdra na dobu urciti 3 mesiace odo dnfa ucinnosti zmluvy, kedy najomca
protokoldrne preberie predmet ndjmu, do 31.07.2026.

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi pristup do predmetu najmu 24 hodin denne /7 dni
v tyzdni.

Cl. v
Ndjomné

Mesacna vyska ndjmu spolu so sluzbami spojené s ndjmom - spotreba elektrickej energie,
spotreba vody a sto¢né /pausalna platba bola stanovena uznesenim obecného zastupitelstva ¢.
072/04/2026 a to v sume celkom 100,- € (slovom: jedensto Eur). Ndjom je oslobodeny od dane
v sulade s § 38 zdkona ¢.222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.

Najomca sa zavdzuje platit mesaéné ndjomné na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom
s lehotou splatnosti k 15. diiu prislusného mesiaca pocas trvania ndjmu a to poukdzanim danej
sumy na ucet prenajimatela. N&jomca suhlasi stym, aby mu prenajimatel zasielal faktury
elektronickou postou na adresu ndjomcu: obecdemanovskadolinasro@bezpapierakros.sk

Ndjomné sa povaZuje za uhradené driom pripisania predmetnej sumy na Ucet prenajimatela.

Cl. v
Prdva a povinnosti tucastnikov

Prenajimatel je povinny protokoldrne odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat. Prenajimatel sa zavazuje umoznit
najomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu
neruseny vykon prav spojenych s najmom. Prenajimatel nenesie zodpovednost za Skody na
veciach, ktoré ndajomca vniesol do prenajatého priestoru.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v tejto zmluve a to tak, aby
nedochddzalo ku Skodam na predmete ndjmu. Najomca je opravneny vykonavat akékolvek
stavebné Upravy predmetu ndjmu len s pisomnym suhlasom prenajimatela a vyluéne len na svoje
naklady.

Najomca sa zavazuje vykondavat beinu Gdribu a drobné opravy v predmete ndjmu na vlastné
naklady, pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom beZna udrzba a drobné opravy sa tieto
rozumeju v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obclianskeho zakonnika, a dalej tie, ktoré nepresahuju sumu
500,-Eur.

Opravy a udrzbu mimo bodu 3 realizuje prenajimatel na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady vykonavat kontrolu predmetu najmu, stavu poziarnej
ochrany a bezpecénosti prace vzmysle zakonov 124/2006 Z.z., 314/2001 Z.z. a 121/2002 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov a odstrafiovat zistené nedostatky, vratane realizacie opakovanych
zakonom stanovenych revizii.

Ndjomca sa zavazuje na vlastné naklady dodrZiavat ustanovenia zdkona o ochrane Zivotného
prostredia a o nakladani so vzniknutym nebezpecnym, ostatnym a komunalnym odpadom.
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Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,

ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skody tym

spOsobené a nema najomca naroky, ktoré by mu inak prinélezali pre nemoznost alebo obmedzenu

moznost uzivat predmet najmu pre chyby, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorsuju uzivanie

predmetu najmu.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu nevyhnutom

na vykonanie oprav a udrzby predmetu ndjmu zo strany prenajimatela len do takej miery, aby

nebola dotknutd prevadzkyschopnost najomcu a zaroven je prenajimatel povinny zohladnit

nevyhnutnost ¢innosti a plnenia si svojich Uloh zo strany ndjomcu. Ak najomca vynalozi

na predmet najmu naklady na opravy a udrzbu, ktoré je povinny vykonat prenajimatel ma narok

na nahradu tychto nakladov, ak oprava bola vykonand zo suhlasom prenajimatela, alebo ak

prenajimatel bez zbytocného odkladu opravu neobstaral, hoci mu bola oznamend jej

opodstatnena potreba

Ak ndjomca nemo6ze uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty v tejto zmluve z dévodov na strane

prenajimatela ma pravo na primeranu zlavu z ndjomného.

Pravo na poskytnutie zlavy z ndjomného musi byt uplatnené u prenajimatela bez zbyto¢ného

odkladu.

Po skonceni ndjmu vrati ndjomca predmet najmu v technickom stave zohladniujicom jeho

rekonstrukciu, adaptaciu a modernizdciu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

a prenajimatelom odsuhlasené stavebné Upravy, o ¢om spiSu zmluvné strany protokol. Predmet

najmu sa povaZuje za odovzdany prenajimatelovi aj v pripade, ak sa prenajimatel nezucastnil

odovzdavacieho konania alebo odmietol predmet najmu prevziat od ndjomcu. Prenajimatel

suhlasi s oznacenim prevadzky najomcu.

Zmluvné strany su povinné bezodkladne upovedomit druhd zmluvnd stranu pri zmene svojej

pravnej subjektivity, adresy, prip. dalsich zmien, ktoré maju vplyv na stcinnost medzi Gcastnikmi

zmluvy

Najomca zodpoveda za:

e dodrZiavanie predpisov o ochrane zdravia pri praci podla zdkona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

e dodrziavanie predpisov o bezpecnosti pri préci

e ochranu majetku a poZiarnu ochranu podla zdkona ¢. 314/2001 Z.z. a 121/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

e dodrziavanie predpisov o ochrane Zivotného prostredia

e dodrziavanie predpisov o vzniku a nakladani s nebezpecnym odpadom a vedenie evidencie
o nakladani s odpadom

e dodrziavanie vsetkych hygienickych predpisov

Akakolvek skoda, ktord vznikne v predmete najmu a bude sp6sobena ndjomcom alebo osobami,

ktoré maju vztah k ndjomcovi, bude najomcom odstranena. V opa¢nom pripade sa najomca

zavazuje uhradit vzniknutd sSkodu, v plnej vyske prenajimatelovi bezodkladne po vyzve

prenajimatela a jej preukdzani zo strany prenajimatela. Prenajimatel sa zavazuje predmet najmu

poistit. Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho majetku a tovaru si zabezpeci najomca

sam, tzn. ndjomca je plne zodpovedny za skody, ktoré mu vzniknu na jeho tovare a zariadeni, ak

nie su spésobené konanim, resp. opomenutim konania prenajimatela.

Ndjomca sa zavazuje, Ze predmet ndjmu dalej neprenajme tzn. nedd do podnajmu iba so suhlasom

prenajimatela.
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Cl. VI
Skoncenie najmu

Ndjom uzavrety na zdklade tejto ndjomnej zmluvy zanika:

- uplynutim doby na ktory bol ndjom uzatvoreny,

- zadnikom predmetu najmu,

- dohodou zmluvnych stran ku driu, na ktorom sa zmluvné strany dohodnu,

- vypovedou.

Prenajimatel m6ze pisomne vypovedat zmluvu uzavretud na urcity ¢as pred uplynutim ¢asu, ak

a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca oviac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca alebo osoby, ktoré snim vyuzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy

priestor,

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez stihlasu prenajimatela.

Najomca mbZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného
casu, ak

a) strati spOsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobily na dohovorené uzivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti.

Vypovedna doba je tri mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede.

¢l v
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi kazda zo
zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu neuzatvorili v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tuto podpisali.

Vsetky zmeny adodatky ktejto zmluve mozno vykonat len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami, okrem pripadov kedy to tdto zmluva dovoluje urobit
aj jednostranne.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi pravnymi predpismi. Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto
Zmluvy mali stat celkom alebo séasti nedéinnymi alebo neuskutoénitelnymi, alebo ak Zmluva
obsahuje medzery, nie je tym dotknutd Ucinnost zostavajucich ustanoveni. Na mieste
neucinného alebo neuskutocnitelného plati ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac
zodpoveda hospodarskemu zmyslu a Ucelu neucinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako
dohodnuté také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ktoré by byvalo podla zmyslu a Ucelu tejto
Zmluvy dohodnuté, keby na tdto zaleZitost Ucastnici Zmluvy uz skér pamatali.



5. Spory, ktoré vzniknu ztejto Zmluvy alebo v suvislosti s iou a neboli vyrieSené vzajomnym
rokovanim Zmluvnych stran, budu rieSené v sulade s platnym pravom Slovenskej Republiky.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné prejavy budu dorucované na adresy Zmluvnych strdn
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy osobne alebo prostrednictvom posty ako doporucenu listovu
zasielku alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo mailom; tym nie je vyliéené osobné
prevzatie pisomnosti podla tejto Zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou. Pre pripad, zZe zasielku
nie je mozné dorucit na uvedenu adresu, pre ucely tejto zmluvy sa povazuje pisomnost za riadne
dorucenu na treti denl po vrateni nedorucenej zasielky. Ak si adresat znamy na uvedenej adrese
nevyzdvihne zasielku uloZzenu na poste v lehote troch dni, povazuje sa zasielka za dorucenu
driom uloZenia na poste.

7. Uéastnici tejto zmluvy berd na vedomie, 7e ich osobné udaje, ktoré poskytli v suvislosti
s uzatvorenim tejto zmluvy a zdvdzkov z nej vyplyvajucich, budud spracované a bude s nimi
naloZené v sulade s pravidlami ochrany osobnych udajov fyzickych oséb vymedzenymi v zakone
¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

8. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami s podmienkou
jej schvédlenia Obecnym zastupitelstvom obce Demadanovskd Dolina a ucinnost dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na v Centralnom registri zmldv.

V Demanovskej Doline dfa 22.04.2026

Prenajimatel: Ndjomca :

Obec Deméanovska Dolina Obec Demanovska Dolina s. r. o.
Richard Bros Richard Bros
starosta obce konatel spolocnosti



