Zmluva o podnajme pozemku

Najomca: Hotely mladeze Slovakia, a. s.
sidlo: Prazska 11, Bratislava 811 04
register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka 527/B
Statutarny organ: predstavenstvo
zastupeny: Mgr. Daniela VI¢kova - predseda predstavenstva
ICO: 31347 771
DIC: 2020462455
IC DPH: SK2020462455
bankové spojenie: Tatra banka
IBAN: SK31 1100 0000 0026 2408 1485
SWIFT: TATRSKBX

dalej len "najomca,,

a
Podnajomca: Obec Deméanovska Dolina
sidlo: Demanovska Dolina 258, 031 01
okres: Liptovsky Mikula$
register:
zastupena: Richard Bros — starosta obce
ICQ: 00315168
DIC: 2020581321
IC DPH: SK2020581321, podla § 4, registracia od 1.5.2022
bankové spojenie: VUB, a.s., poboéka Liptovsky Mikulas
IBAN: SK97 0200 0000 0040 6102 1153
SWIFT: SUBASKBX

dalej len "podnajomca,,

l.
Uvodné ustanovenia

(1) Nadacia Intenda, Prazska 11, Bratislava 1CO: 36069787 (dalej len ,Nadacia“) je vlastnikom

nehnutelnosti ,,pozemkov” v katastralnom Gzemi Demanovska Dolina, obec Demanovska Dolina, okres
Liptovsky Mikulas, ktoré su zapisané na Liste vlastnictva €. 345, vedenom Spravou katastra Liptovsky Mikulas
ato na parcele &. 2921/19 zastavané plochy a nadvoria o vymere 326 m2, parcele &. 2926/34 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 7166 m2, parcele ¢. 2926/71, zastavané plochy o vymere 1726 m2, okres
Liptovsky Mikulas.

(dalej len ,nehnutelnosti).

Hotely mladeze Slovakia, a.s. Bratislava su dcérskou spoloCnostou Nadacie, ktora je ich jedinym
akcionarom.

Spolo€nost’ Hotely mladeZe Slovakia a.s. uzavrela Ngjomnd zmluvu €. D2015/01295 s Nadaciou . Na
zéklade tejto Najomnej zmluvy je opravneny najomca na zaklade suhlasu vlastnika prenechat’ predmet
podnajmu podnajomcovi a to na zaklade Cl. IV, ods.(4.1) Najomnej zmluvy do podnéjmu tretej strane fyzickej
alebo pravnickej osobe za ucelom uzivania pozemkov.

Il
Predmet podnajmu

Najomca so suhlasom vlastnika touto zmluvou prenechava podnajomcovi do podnajmu Cast pozemkov
uvedenych v Cl. |. ods. (1) rozsahu podla prilozeného planku.
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M.
Ucel podnajmu

Tato zmluva sa uzatvara pre ucely, zriadenia — vybudovania parkoviska pre potreby obce.

Najomca udeluje suhlas podnajomcovi podla tejto zmluvy, k vybudovaniu parkoviska pre os. motorové
vozidla a pre Ucely a potreby Podnajomcu podrla jeho podnikatefskych zamerov schvéalenych radou obce
alebo zastupitel'stvom obce Demanovska Dolina v sulade s predmetom podnajmu a v sulade s bodom
(1) tohto ¢&lanku Zmluvy o podnajme na zaklade jeho opravnenia k vykonu d¢innosti suvisiacich
s predmetom podnikania teda rozsahu c¢&innosti obce pre zabezpeCenie sluzieb pre obyvatelov
a navstevnikov obce Demanovska Dolina Slovenska republika.

Iv.
Doba podnajmu a skonéenie podnajmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita a to od 01.12.2025 do 30.04.2026.
Podnajomny vztah zalozeny touto zmluvou je mozné ukoncit' s nasledovnych dévodov:

a) odstupenim najomcu od tejto zmluvy, ak podnajomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajatu vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, ze najomcovi vznika Skoda alebo, Zze mu hrozi zna¢na
Skoda,

b) dohodou oboch zmluvnych stran.

V defl skonCenia podnajmu je podnajomca povinny prenajaté pozemky vypratat a protokolarne ich
odovzdat’ (vratit) najomcovi. V pripade poruSenia tejto povinnosti sa doba podnajmu predlzuje az do
doby riadneho odovzdania pozemkov uvedenych v tejto zmluve. Za riadne odovzdané sa prenajaté
pozemky sa povazuju az vtedy, ked podnajomca najomcovi odovzda aj kfu¢e od zamkov vstupnych bran
oplotenia do tychto pozemkov. O tomto odovzdani predmetu podnajmu bude spisany Preberaci
protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami.

V.
Najomné - vyska a jeho uhrada
Najomné sa dojednava dohodou zmluvnych stran. Celkova vyska najomného je 20.000,-EUR / bez DPH
pocas celej doby trvania podnajmu, pri€om najomné podnajomca uhradi na dve Casti a to 10.000,- EUR

bez DPH (slovom desattisic EUR bez DPH) do 31.12.2025 adruhu &ast 10.000,- EUR bez DPH
(slovom desattisic EUR bez DPH) so splatnostou do 28.1.2026.

Néjomca je platcom DPH. Kazdu zmenu vo vztahu k platbam dane z pridanej hodnoty su povinny
uCastnici tejto zmluvy, nahlasit si vzdjomne ato najneskér do 7 dni od vykonania zmeny. Képiu
"Osved¢&enia o registracii k DPH" alebo jeho zruenie &i zmenu su povinny si predloZit najneskér do 7
dni od jeho obdrZania od svojho spravcu DPH.

V cene najmu nie su zahrnuté ziadne sluzby spojené s uzivanim pozemkov uvedenych v tejto zmluve.

Podngjomca nie je opravneny refakturovat najomcovi akékolvek naklady za dodané energie spojené
s uzivanim predmetu podnajmu pocas celej doby uZivania predmetu podnajmu podnajomcom.

V pripade, e Podnajomca neuskutoéni platbu $pecifikovant v Cl. IV ods.(3) pismeno a) druha odrazka
tejto zmluvy, stava sa tato zmluva neplatnou a predmet najmu nie je mozné uzivat Podnajomcom
v plnom rozsahu.

VL.
Sluzby - vyska a ich uhrada

Podnajomca si zabezpecuje pre podmienky podnajmu aj vSetky sluzby spojené s podnajmom pozemkov
uvedenych v tejto zmluve (dalej len ,sluzby“). VySka odplaty za sluzby nebude refakturovana
podnajomcom najomcovi a to ani v pripade, Ze podnajomca obdrzi prislusnu faktaru za tieto sluzby od
dodavatela tychto sluzieb, suvisiacich s predmetom podnajmu ato vyhradne len v obdobi trvania
podnajmu. Podnajomca je povinny tieto fakturu za dodavky sluzieb suvisiacich s predmetom podnajmu
uhradzat vyhradne vo vlastnej réZii a na vlastné naklady pocas celého trvania tejto zmluvy.
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VIL.
Platobné podmienky

Najomca je povinny dorucit danovy doklad ( ,,dalej len faktura” ) podnajomcovi na Uhradu podnajmu
a to vyhradne elektronicky na mailovi adresu podnjomcu, uvedenu v tomto ods.1 tejto zmluvy a to:
urad@demanovskadolina.info

V pripade, Zze bude faktura doru¢ena inym spésobom, podnajomca si vyhradzuje pravo na neuhradenie
tejto faktary v splatnosti uvedenej na predmetnej faktire a to az do doby zaslania faktury na uvedenu
mailovu adresu. Podnajomca sa tymto nedostava do omeSkania s danou platbou.

Vystavena faktira za podndjom bude mat splatnost’ 14 dni odo drna vystavenia predmetnej faktury
najomcom.

V pripade potreby poistenia majetku nachadzajucom sa na predmete podnajmu podla tejto zmluvy je
toto v plnom rozsahu povinny zabezpecCit podnajomca, spolu s uhradou tohto poistenia na vlastné
naklady.

ZabezpecCenie odvozu komunalneho odpadu, pripadne splnenie si povinnosti zabezpeCenia si
separovaného zberu pre dany kalendarny rok trvania podnajmu je povinny zabezpecit podnajomca
nehnutelnosti v sulade s platnym nariadenim prisluSnej obce Demanovska Dolina, pripadne mesta
Liptovsky Mikulas Slovenska republika v ktorom sa predmet najmu nachadza. VSetky poplatky suvisiace
s tymto odvozom znasa podnajomca na vlastné naklady v plnom rozsahu.

V pripade akéhokolvek technického alebo legislativneho poruSenia zakonnych pravidiel a noriem pri
vykone podnikatelskej €innosti Podnajomcom a zaverov z nich vyplyvajucich je povinny tieto znasat
vyhradne Podnajomca bez moznosti refakturacie tychto Najomcovi.

V pripade spdsobenej akejkolvek Skody tretej strane pri vykone a v sulade s podnikatel'skou ¢innostou
Podnajomcu na predmete podnajmu podla tejto zmluvy, ma tuto zodpovednost voci tretim osobam
vysporiadat' resp. nahradit pripadnd Skodu vyhradne Podnajomca aje povinny ju znasat v plnom
rozsahu. Zaroven je povinny uhradit akukolvek finanénu nahradu na vlastné naklady tretej strane bez
moznosti refakturacie akejkolvek jej ¢asti Najomcovi. Tato povinnost mu vznika aj napriek tomu, ze by
nedokazal odvratit nebezpelenstvo vzniku tejto Skody a to napr. pri zivelnej pohrome, vy$Sej moci,
pripadne nedbanlivosti zamestnancov a pod. Podnajomcu pri vykone svojej podnikatelskej €innosti. Pre
tento ucel je Podnajomca povinny si zriadit’ poistenie tzv. Zodpovednosti za Skodu spdsobenu tretej
strane a to pre Cinnost ktord ma Podnajomca v plane vykonavat na predmete podnajmu.

VIIL.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny predmet podnajmu protokolarne, spolu s potrebnymi pripadnymi klfdémi odovzdat
podnajomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca v odovzdavajucom protokole bude
Specifikovat aj stav predmetu podnajmu v ¢ase jeho prevzatia podnajomcom do podnajmu.

V pripade, Ze Ndjomca bude realizovat udrZzbu mensieho rozsahu na alebo v predmete podnajmu, je
potrebné sa na tychto dohodnut vopred a to pisomne s Podngjomcom alebo sprdvcom minimalne 15 dni
pred zacatim prac.

IX.
Prava a povinnosti podnajomcu

Podnajomca je opravneny uzivat pozemky v rozsahu uréenom podfa tejto zmluvy a na ucely pre ktory bol
podnajom dohodnuty.

Podnajomca je povinny platit' v sulade s touto zmluvou najomné spojené s najmom pozemkov.

Podnajomca je povinny strpiet vykonavanie kontroly pozemkov najomcom, vlastnikom, pripadne
aktualnym spravcom majetku. Ak podnajomca neposkytne dostatocnu sucinnost, je vlastnik aj najomca,
pripadne spravca majetku opravneny vykonat kontrolu aj bez pritomnosti podnajomcu.

Odo dna prevzatia predmetu podnajmu prebera podnajomca zodpovednost za stav z hladiska
protipoZiarnej ochrany a bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, vratane stavu strojov a zariadeni, ktoré
sa v nich nachadzaju alebo budu nachadzat. Meno zodpovednej osoby za dodrziavanie tohoto
ustanovenia zmluvy bude pisomne najomcovi podnajomcom oznamené najneskor do 10 dni od podpisu
tejto zmluvy. Podndjomca je povinny zaistit na vlastné naklady vykonavanie kontroly a reviziu tychto
zariadeni podla pravnych predpisov platnych v tejto oblasti, dalej preukazatelné preskolenie svojich
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zamestnancov o bezpecCnosti prace a protipoZiarnej ochrane na prenajatych pozemkoch a v celom
predmete podnajmu a zaistit' ich dodrziavanie.

Podnajomca je povinny dbat o vhodné zabezpecenie svojho majetku vneseného do predmetu podnajmu
v predmete podnajmu a je opravneny urobit vhodné opatrenia na jeho zabezpecenie a zaistenie.

Podnajomca zodpoveda za akékolvek Skody na majetku najomcu, lebo tretich oséb, ktoré spdsobil on,
alebo osoby, ktoré sa zdrziavaju na pozemkoch podra tejto zmluvy s jeho stihlasom. Skodu je povinny
nahradit bud uvedenim do pdévodného stavu a to po suhlase njomcu, inak na vyzvu najomcu v
peniazoch a v termine najomcom stanovenom.

Podnajomca nie je opravneny pozadovat zfavu z najomného v pripade vykonavania takych stavebnych
uprav, rekonstrukcie a modernizacie pozemkov najomcom, ktoré nebudu obmedzovat podnajomcu v
uzivani prenajatych pozemkov.

Podnajomca je povinny vykonavat, resp. zabezpedit upratovanie a hygienicku ocCistu pozemkov na
vlastné naklady vratane vSetkych, ktoré su sucastou predmetu podnajmu.

Podngjomca je povinny hradit naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu podnajmu a jeho
drobnou udrzbou.

Podnajomca je povinny uhradit najomcovi Skodu, ktora vznikne tym, Ze podnajomca bez zbyto¢ného
odkladu neoznami najomcovi potrebu udrzby prenajatych pozemkov podla tejto zmluvy alebo neumozni
jej vykonanie.

Podnajomca nesmie bez suhlasu najomcu vykonavat alebo dat vykonavat akékolvek stavebné upravy
prenajatych pozemkov &i menit spdsob ich vyuZitia. V pripade poruSenia tohto zakazu je podnajomnik
povinny uhradit najomcovi v plnom rozsahu Skodu, ktora najomcovi désledkom takéhoto konania vznikne

a uviest predmet podnajmu do pdévodného stavu. Ustanovenia tejto zmluvy o zmluvnej pokute tymto nie su
dotknuté.

X.
Ostatné dojednania

Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

XI.

Oznamenia

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, poziadavky, Zelania a iné

informacie pozadované podla tejto Zmluvy musia byt dokladované pisomne a musia byt dostato¢né

jasné a ucelné, ak su dodané:

1.1.1  osobne,

1.1.2  prostrednictvom posty prvou triedou (,Postou”) s potvrdenim o doruceni,

1.1.3  prostrednictvom medzindrodne uznavanej kuriérskej sluzby alebo medzinarodne uznavaného
postového dorucovatela, v kazdom pripade adresované prislusnej zmluvnej Strane na jej adrese
uvedenej v prvej Casti tejto Zmluvy alebo na inej adrese, ktoru Strana mdZe oznamit’ druhej
Strane.

Akékolvek oznamenie, pokyn, oznamenie alebo dokument sa povaZuje za doru¢ené Stranam:

121 ak je doruCena vopred zaplatenou poStovou zasielkou cez prvu triedu v ¢ase dorucenia na
adresu oznamenu ktoroukolvek zmluvnou Stranou v zneni neskorsich zmien a doplneni;

122 ak je doruCena osobne alebo kuriérom, v ¢ase doru€enia na adresu ozndmenu ktoroukolvek
zmluvnou Stranou v zneni neskorsich zmien a doplneni.

XIl.

Dovernost/diskrétnost’
Strany sa navzajom dohodli, ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu ktorejkolvek zo zmluvnych
stran neoznami, nespristupni ziadnej cudzej/tretej osobe, informaciu tykajucu sa alebo obsiahnutd v
tejto Zmluve ani informaciu ziskanu pocas pripravy a realizacie obsahu tejto Zmluvy, pokial to prislusné
Pravne Predpisy nevyzaduju inak, pricom v takom pripade vznika pravo pisomne vypovedat tuto
Zmluvu ktoroukolvek zo zmluvnych stran .
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(1)
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Bez ohladu na vysSie uvedené, je Podnajomca opravneny zverejnit vySSie uvedené informacie svojim
suCasnym alebo potencidlnym investorom, veritefom a najomcom a ich konzultantom v rozsahu
potrebnom na obstaranie svojich sluZieb.

Podnajomca vynalozi v8etko primerané Usilie, aby zabezpecil, ze kazda osoba, ktorej je alebo méze byt
povolené nahliadat’ do tejto Zmluvy alebo do akéhokolvek jej ustanovenia, ju dalej nespristupni alebo
neoznami bez pisomného suhlasu najomcu.

XIII.
Sankcie

Pokial' je podngjomca v omeskani s povinnostou odovzdat vypratané prenajaté pozemky podla tejto
zmluvy najomcovi ku dfiu ukon&enia podnajmu, o dobu jeho omeskania sa predlzuje doba podnajmu a
zaroven je podnajomca povinny zaplatit najomcovi alikvotni €ast najmu, vypocitanu ako 1/12
celkového dohodnutého najmu v tejto zmluve bez DPH ako zmluvna pokutu vo vyske podfa CI. V bod
1.tejto zmluvy. Zmluvna pokuta je splatna v defi nasledujuci po prvom dni omeskania.

V pripade omes$kania podnajomcu s platbou podra Cl. V ods. 1 tejto zmluvy alebo akychkolvek inych
splatnych pohfadavok podnajomcu si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vySke 0,05% z dlznej
sumy za kazdy €o i len zaCaty def” omesSkania, ak si ju nagjomca pisomne uplatni.

XIV.
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva obdrzi
podnajomca a dva obdrzi najomca.

Akékolvek zmeny Ci doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ iba formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Zmeny tykajuce sa vySky najomného v rozsahu podfa Cl. V bodu 1 tejto zmluvy je mozné uskutoCnit
vyhradne formou podpisu Dodatku k tejto zmluve.

Prenajaté pozemky podla tejto zmluvy boli podnajomcovi odovzdané v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie na ucely, ku ktorym mu bol prenajaty, a to ku dfu, ktory bol touto zmluvou dohodnuty ako zaciatok
podnajmu.

Obe zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze na prenajatych pozemkoch podfa tejto zmluvy neviaznu
Ziadne faktické ani pravne vady.

Touto zmluvou sa rudi, po dohode zmluvnych stran, platnost pripadnych predchadzajucich
podnajomnych zmluv tykajucich sa predmetu podnajmu vratane ich dodatkov uzatvorenych zmluvnymi
stranami.

Zmluva je platna dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€inna nasledujuci def po jej
zverejneni na webovom sidle obce a v centralnom registri zmluv.

Za najomcu : Za podnajomcu:
V Bratislave dnfia: V Demanovej Doline dfia:
Mgr. Daniela VI¢kova — predseda spravnej rady Richard Bros — starosta obce

Priloha €. 1 Katastralna mapka s vyznagenim parc. €. pozemkov a planku predmetu najmu
Priloha €.2 Aktualny LV €. 345
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