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Obec Demanovska Dolina na zaklade ustanovenia § 6 zakona SNR &. 369/1990 Zb.
ecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia § 27 ods. 3 zakona

~—-50/1976 Zb. / stavebny zékon / v zneni neskorsich predpisov vydava pre Gzemie obce

Demaéanovska Dolina toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

€. 2/2016/VZN
Zavidzna éast
Uzemny plan zény ,,vymedzené Gzemie s oznaéenim G*
Demidnovska Dolina — chatova osada ICHR Repiska

Clanok 1
Uzemny rozsah je stanoveny rieSenym tzemim podla grafickej &asti Uzemny plan
zony ,vymedzené (zemie s oznaenim G* Demanovska Dolina — chatova osada ICHR
Repiska. Pre toto rieené Gzemie platia:

a) regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania pozemkov a
stavieb

Regulativy funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

Pre regulovanie funkéného vyuzitia pozemkov je zavaznym dokumentom vykres &.2.
vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného uzemia, m1:1000
* umiestnovat' zariadenia individualnej rekreacie
* vylucit z Gzemia vyrobu, vyrobné sluzby, skladovanie ako samostatné prevadzky,
* vylicit z zemia ostané prevadzky, ktoré mézu spdsobovat’ hiuk, prach, vibracie, alebo
inym spbsobom zataZovat Zivotné prostredie (pédu, vodu, ovzdusie)
* vuzemi nie je mozné umiestiiovat Eerpacie stanice pohonnych hmét (benzin, naftu,
plyn..)
* v Uzemi nie je mozne umiestiiovat samostatné objekty uréené na trvalé byvanie
* vUzemi je pripustné doplnit zastavbu pe$imi komunikaciami, beZeckymi drahami a
oddychovymi plochami, dotvorit' drobnou architekttrou (lavigky, altanky, preliezky, lavky
cez vodu...)
* umiestiiovanie samostatnych S$portovych zariadeni (nie ako sucast rekreadného
objektu), dopravnych zariadeni (&erpacie stanice, heliporty apod.) okrem
zodpovedajlcich parkovacich miest je na Uzemi nepripustny

Requlativy priestorového usporiadania pozemkov a stavieb

Pre regulovanie funkéného vyuzitia pozemkov je zavaznym dokumentom vykres
€. 4. hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rie$eného Uzemia na
podklade katastralnej mapy s vyjadrenim existujliceho stavu a regulovaného stavu,
m1:1000
* dodrzat' minimalne odstupy medzi objektami vymedzené v zmysle grafickej Casti
* vySkova hladina objektov — vy3ka hrebefia strechy je ur&ena min. 7 amax. 9 m od
urovne 1.np
* uroveri 0,000 = droveri podlahy 1.np, ktora je osadena maximalne 0,5m nad urovriou
upraveneho terénu v zmysle Prilohy €.1 — navrh modelového typu chaty
* umiestiiovanie reklamnych stlpov, bilboardov okrem orientaénych tabul v Gizemi je
nepripustné
* je nepripustné oplocovanie pozemkov a budov
* maximalna zastavana plocha pre jeden navrhovany rekrea&ny objekt je v zmysle UPN-O
Deméanovska Dolina 75 m=2.
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Requlativy urbanistickej konce cie vyplyvajuce z rieSenie UPN-O Dem. Dolina
vymedzené uzemie s ozna&enim G — chatova osada ICHR Repiska
. Plocha je vymedzena pre umiestnenie objektov individualnej chatovej rekreacie
v rozsahu max. 15 novych chat v plognej vymere max. zastavanej plochy individuélnou
stavbou 75 m®. Sucastou vymedzeného uzemia su obsluzné komunikacie a technicka
infragtruktira zabezpedujlce ich obsluhu.

« nezasahovat zastavbou do vymedzeného Uzemia oblasti sprisnenych opatreni ochrany
vod |l.stupia.

- etapizacia vystavby je mozna, pricom samostatné objekty budu dokoncené naraz.

« riedené lUzemie sa v zakladnej funkgcii bude rozvijat ako rekreacné, s dopravnou a
technickou infradtrukturou

« reSpektovat navrhovany urbanisticky skelet uzemia a stanovené podrobné zastavovacie
podmienky

« re3pektovat architektonické regulativy hmotovo-priestorového riedenia stavieb, vratane
podlaznosti, zastredenia a tvaroslovia, s prihliadnutim na podmienky umiestfiovania
stavieb vhodnych do horského prostredia. Pri architektonickom riedeni objektov uplatnit
bohatgie &lenené formy a drobné meritko stavieb. .

« vramci vymedzeného uzemia budl umiestnené priestory pre zabezpetenie potreby
statickej dopravy pre navitevnikov a obyvatefov.

« zastavanost v riesenom uzemi nepresiahne 10%.

« v izemi chatovej osady bude zelef rieéena sadovou upravou.

« vizemi sa pripista vybudovanie exteriérovych malych zariadeni rekreacie a
oddychového $portu.

« v Uzemi nebudu uplatnené Ziadne stavby ako dominanty.

- objekty je mozné kolaudovat v ramci etapy samostatne.

Uréenie funkénych priestorovo homogénnych jednotiek
Funkéné plochy v riesenom uzemi sa delia na rekreacné plochy, plochy
komunikacii, technickej infradtruktary, verejnej a ochrannej zelene, vodné plochy, plochy
lesa.
R1, R2rekreéacia a cestovny ruch
yAY, verejna zelen
D plochy komunikacii
70  izolaéna a ochranné zelen
L lesné plochy

Limi

~ ochranné pasma vedeni technickej infrastruktury a jej zariadeni
- ochranné pasmo toku Otupnianky (6m)

- ochranné pasmo lesa (50m od hranice lesnych pozemkov)

- PHO vodnych zdrojov

- plochy chrénenych Easti krajiny

b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Za zasady a regulativy rozvoja dopravnej a technickej infrastruktary povazovat
navrhované rieSenie v UPN-Z, ktoré je dokumentovane v textovej Gasti a vykrese ¢ 2.
vykres komplexného urbanistického navrhu rieseného uzemia, m1:1000 a 3. vykres
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti s vyznagenim vstupov na pozemok, m1:1000

Doprava
-repektovat navrhovany zékladny skelet navhu miestnych, Ucelovych a ostatnych

komunikacii. Miestne komunikacie navrhovat podfa STN 73 6110 — Projektovanie
miestnych komunikacii.

. v rieenom Uzemi akceptovat existujlice a navrhované turistické chodniky a doplnit na
tychto trasach znadenie a naucné tabule

+ plochy pre statickl dopravu pre osobné automobily navstevnikov pre navrhované
zariadenia riesit na viastnom pozemku.



Riedena lokalita bude dopravne napojena navrhovanou stykovou krizovatkou na
existujlicu pristupovi komunikaciu veducu k rekreacnému zariadeniu , Hotel Repiska “.
Komunika&ny systém navrhovanej lokality bude zloZzeny z jednopruhovych obojsmernych
komunikacii vybavenych vyhybfiami pre obchadzanie vozidiel. Kryt komunikacii je
navrhovany spevneny Zzivi¢ny. Voda z povrchového odtoku z navrhovanych komunikacii
bude odvadzana do pozdiznych odvodiovacich priekop.

Plochy statickej dopravy budi umiestnené na pozemkoch stavitelov jednotlivych
rekreatnych chat a taktiez na pozdiznych stojiskach umiestnenych pri navrhovanych
pristupovych komunikaciach.

Pohyb chodcov v rieSenej lokalite bude umoZneny po navrhovanych pristupovych
komunikaciach.

- vybudovat jednopruhové obojsmerné komunikacie vybavené vyhybiami pre
obchadzanie vozidiel v zmysle vykresu ¢.4.

« dopravné napojenie navrhovanych objektov a komunikacii je potrebné riesit v sulade
s STN 736110 STN 736102

« realizacia novych obsluznych komunikacii, pripadne navrh novych mostnych objektov,
ako inavrhované krizovania inZinierskych sieti s vodnymi  tokmi musia byt rieSené
v zmysle STN 73 6822 ,Krizovanie a stbehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

« Komunikacie budt vyuzivané pre zmie$an premavku motoristickej, cyklistickej a pesej
dopravy

. Parkovanie a odstavovanie vozidiel riesit v sulade s platnou STN na pozemkoch
stavitefov jednotlivych rekreaénych chat a taktiez na pozdiznych stojiskach umiestnenych
pri navrhovanych pristupovych komunikaciach. plochéch statickej dopravy podfa vykresu
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« véetky navrhované parkovacie plochy technicky riedit’ tak, aby nedochadzalo k uniku
ropnych produktov do podloZia, €o by mohlo negativne ovplyvnit kvalitu podzemnych véd
Letecka doprava

. rieSené Uzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych
pozemnych zariadeni. V zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Leteckym
uradom Slovenskej republiky nasledujice stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom / § 30 ods. 1 pismeno a/ ,

stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vyénievajd 100 m a viac nad okolitt krajinu / § 30 ods. 1 pismeno
b/, zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice / § 30 ods.1 pismeno c/, zariadenia,
ktoré mézu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§ 30 ods.1 pismeno
d/ .

Vodné hospodarstvo . §

« reSpektovat Rozhodnutie OUZP Liptovsky Mikulas pod C. SVS 1920/1995-Mk zo dia
7.11.1995 o urdeni ochrannych pasiem (OP) podzemnych vodnych zdrojov Demanovska
dolina, hlavne oblast sprisnenych opatreni OP |I. stupiia vodarenskeho zdroja Vyvieranie.
- redpektovat’ opatrenia vyplyvajuce z legislativnej ochrany CHVO nizke Tatry vychodna
gast apovodia vodarenského toku Demanovka s pritokmi Zadna voda, PrieCne a
Otupnianka

« re§pektovat jestvujuce trasy vodovodov v rieSenom Gzemi a ich ochranné pasma

« riesit rozsirenie verejnej vodovodnej siete napojenim na existujuci verejny vodovod DN
100 vzmysle grafickej Casti vykres &. 3. vykres verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok

« zabezpedit stihlasné stanovisko majitela vodovodu a zabezpedit dostatoénli akumulaciu
pitnej vody aj pre chatovd osadu ICHR Repiska tak, aby bola zabezpetena nepretrzita
dodavka pitnej vody pre uvedené objekty




* vzmysle § 49 zékona ¢. 364/2004 Z. z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 zachovat ochranné pasmo dotknutych vodnych tokov (LP vodného toku Zadna
voda) v Sirke min. 4m od brehovej Eiary.

» v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipuldcia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba subeZnych inZinierskych
sieti.

* pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49 Zakona
o vodach ¢&. 364/2004 Z. z. )mbze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky.
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom toku sui pozemky do 10 m od brehovej iary a pri drobnych
vodnych tokov 5 m od brehovej Ciary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od
vzdudnej a navodnej paty hradze.

« taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hfadiska realizacie oprav, udrzby a povodiovej aktivity.

* reSpektovat’ Zakon o vodach &. 364/2004 Z. z., Zakon &. 7/2010 Z. Z. o ochrane pred
povodriami a prislusné platné normy STN 75 2101, STN 73 6822, STN 48 2506 a pod.

* reSpektovat pobrezné pozemky a ochranné pasmo vodnych tokov X

* v ramci odvadzania dazdovych v6d a vdd z povrchového odtoku je potrebné realizovat'
opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v Gzemi tak, aby odtok z daného uzemia
nebol zvySeny voéi stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby a aby nebolo zhor§ena
kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazd'ovych véd
a pod.)

« odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zrozvojovych lokalit musi zohladfiovat
poziadavky na cistenie vod v zmysle Zakona o vodach &. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢.
269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

« potencialnu protipovodfiovii ochranu navrhovanych stavebnych objektov si musi
zabezpedit' investor — stavebnik na vlastné naklady, spolu s prisluSnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodiiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
niz8ie polozenych usekov vodnych tokov.

» akukolvek ¢&innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich ochranného
pasma poZadujeme odsuhlasit s organizaciou Slovensky Vodohospodarsky podnik, §.p.
Piestany.

* Zhladiska ochrany verejného zdravia, reSpektovat Rozhodnutie OUZP Liptovsky
Mikulas pod ¢.SVS 1920/1995-Mk zo diia 7.11.1995 o uréeni ochrannych pasiem (OP)
podzemnych vodnych zdrojov Deménovska dolina, hlavne v oblasti sprisnenych
opatreni OP |Il. stupfa vodarenského zdroja Vyvieranie.

» Respektovat opatrenia vyplyvajluce z legislativnej ochrany CHVQO Nizke Tatry
vychodna cast a povodia vodarenského toku Deménovka s pritokmi Zadna voda
a Otupnianka.

« Navrhované rieSenie zasobovania lokality chatovej osady ICHR Repiska pitnou vodou
z existujuceho vodovodu Hotela Repiska je mozné akceptovat za predpokladu
suhlasného stanoviska majitela vodovodu a zabezpecenia dostatonej akumulacie pitnej
vody aj pre chatovi osadu ICHR Repiska, tak, aby bola zabezpedena nepretrzita
dodavka pitnej vody pre uvedené objekty.

« realizovat' rekonstrukciu kanalizacie Demanovska Dolina. Realizovat rozsirenie COV
Pavéina Lehota, ako cielové rieSenie uvaZovat s napojenim kanalizacie Dem&novska
Dolina na COV Liptovsky Mikulas.

» VSetky navrhované parkovacie plochy technicky riesit tak, aby nedochadzalo k tniku
ropnych produktov do podlozia, o by mohlo ovplyvnit kvalitu podzemnych véd.

Kanalizacia

+ riesit rozSirenie odvadzania odpadovych véd napojenim na existujicu kanalizaciu
vzmysle grafickej Casti vykres &. 3. vykres verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti s vyznaéenim vstupov na pozemok

» realizovat rekonstrukciu kanalizacie Demanovska Dolina

« realizovat’ rozsirenie COV Pavéina Lehota ako cielové rieenie uvaZovat s napojenim
kanalizacie Demanovska Dolina na COV Liptovsky Mikulas
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Elektrifikacia

» re$pektovat ochranné pasma elektrizacnej sustavy, ktoré su stanovené v Zakone ¢.
251/2012 Z.z. o energetike podla § 43 a v zneni neskor3ich predpisov.

v predmetnej lokalite sa nachadzaji podzemné aj nadzemné vedenia v sprave SSE-D,
a.s., od ktorych je potrebné pri vystavbe dodrzat' ochranné pasmo. V pripade poziadavky
na prekladku energetickych zariadeni je potrebné tieto riesit v zmysle zakona ¢. 251/2012
Z.z. § 45 ,Prelozka elektroenergetického rozvodného zariadenia®, v ktorom sa uvadza:
prelozkou elektroenergetického rozvodného zariadenia na Ucely tohto zakona je
premiestnenie niektorych prvkov elektroenergetického rozvodného zariadenia alebo
zmena jeho trasy. Naklady na prelozku elektroenergetického rozvodného zariadenia je
povinny uhradit ten, kto potrebu prelozky vyvolal, ak sa vlastnik elektroenergetického
rozvodného zariadenia a ten, kto potrebu preloZzky vyvolal, nedohodnu inak. Prelozku
elektroenergetického rozvodného zariadenia vykonava prevadzkovatel sustavy alebo za
podmienok nim uréenych aj ind opravnena osoba. Vlastnictvo elektroenergetického
rozvodného zariadenia sa prelozkou nemeni. SSE-D, a.s. ako maijitel energetického
zariadenia si vyhradzuje pravo schvalenia spésobu, terminu preloZky tohto zariadenia
ako aj jej realizatora. Toto schvalenie musi byt vykonané minimalne 60 dni pred
planovanym terminom prelozky.

» pre financovanie elektroenergetickych zariadeni potrebnych pre pripojenie bude pouZzity
mechanizmus, resp. dohoda so SSE -D , a.s. vzmysle platnej legislativy v Case
vystavby;

« dal$i stuperi projektovej dokumentacie zohladrujuci vy$Sie uvedené pripomienky
predlozZit na odsuhlasenie na SSE-D a.s.

Plynofikacia

« redpektovat’ v stlade so zakonom ¢&. 251/2012 Z.z. ochranné a bezpecnostné pasma
existujucich plynarenskych zariadeni sluZiacich na rozvod zemného plynu.

» dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni podla § 78, § 80
zakona €. 251/2012 Z.z

» presne zakreslit' jestvujlice trasy plynovodov v rieSenej oblasti ako aj ich vyty&enie pred
zahajenim stavebnych prac

Telekomunikacné vedenia

« reSpektovat telekomunikaéné vedenia a zariadeni

« existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§ 68 zakona &. 351/2011 Z.z.)
a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §65 zakona &. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

« stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. alebo zasahuje do
ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat spolo&nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok
ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloénosti povereného
spravou sieti:

« v zmysle § 66 ods. 7 zakona ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit' priebeh v8etkych zariadeni v mieste stavby.

« v textovej &asti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka ST o zakaze
zriadovania skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov pogas vystavby na
existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

« v grafickej Gasti nie je garantovana geodeticka presnost poskytnutych dat, stavebnim ma
povinnosti pozZiadat o vytyCenie existujucej trasy vedenia.

« nadzemna telekomunikaéna siet, ktora je vo viastnictve Slovak Telekom, as., je
potrebné zo strany stavebnika zabezpecit nadzemnu siet proti poSkodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma.

* nedodrzanie vy3sie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti
podla § 68




zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

» krizovania a stubehy navrhovanych inZinierskych sieti s PTZ je potrebné, riesit podla
STN 73 6005

* pri umiestiovani zastavby alebo inych ¢&innosti v blizkosti existujucich
telekomunikaénych vedeni a zariadeni poZadujeme, reSpektovat' ich ochranne pasma.«

v ramci planovaného rozvoja obce je potrebné navrhnut' a zapracovat do UP, pripojenia
jednotlivych rieSenych lokalit na verejna telekomunikacnua siet /VTS/, zemnymi kablovymi
rozvodmi. Samotné body napojenia na VTS, buda uréené na pozZiadanie, pri¢om samotné
budovanie VTS v obci, bude zavisiet od poétu zakaznikov, ktori budi pozadovat nase

sluzby.

c) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych
priestorov s uréenim zastavovacich podmienok

Pre regulovanie umiestnenia stavieb je zavédznym dokumentom vykres €. 4. hlavny

vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného uzemia na podklade

katastralnej mapy s vyjadrenim existujiceho stavu a regulovaného stavu
c.1 umiestnenie stavby na pozemku

+ osadenie objektov v lzemi je vyhradené v zmysle grafickej casti

+ polohy jednotlivych objektov a pristupy na pozemky si vymedzené v jednotlivych

regulacnych celkoch v zmysle grafickej Casti

+ akceptovat vySky objektov — hrebern strechy min. 7 max. 9 m na uroviiou +0,000

(0,000=droven 1NP)

« Uroven +0,000 = droveri podlahy 1.np, ktora je osadena maximalne 0,5m nad urovriou

upraveného terénu zmysle Prilohy €.1 — navrh modelového typu chaty

* v lzemi nebudu uplatnené Ziadne stavby ako dominanty

» neumiestiiovat' velkoplo$né reklamné zariadenia

+ zabezpedit v pripade potreby majetkové usporiadanie pozemkov pre liniové stavby

c.2 intenzita zastavania
Celkova plocha rieSeného uzemia: 5,6934 ha
Koeficient maximalnej zastavanosti celkovej plochy ries. Gzemia: 0,10
Definicia urovne +0,000: uroven podlahy 1. NP

Index podlaznych pléch: 0,5
eT | 2% | ¢ 3 8T g
= = 3 e L c = > Q= EEE
88> |82 S>E 8L |Ees | o%2 882 | 885z
228 S5 ESNT | 832 |8823 |8882 338 |©ETS
583 88 S28E |2ER | ETHE | 2289 288 |SEHS
R1 - - 1 2NP min.7m-max.9m - -
R2 01 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

02 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

03 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

04 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

05 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

06 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

07 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

08 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

09 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

10 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

14 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

12 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

13 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

14 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25

15 299 0,25 1NP+P min.7m-max.9m 9 0,25
Z0 - - 0,00 ONP - 0 -
ZV - - 0,05 1NP max.6m 6 0,95
L - - 0,00 ONP - 0 -




Pozn. Zastavana plocha je stanovena koeficientom maximalnej zastavanosti z v ramci
jednotlivého pozemku podla grafickej éasti - 2. vykres komplexného urbanistického
navrhu rieSeného tGzemia

V ramci pozemkov su definované objekty, ktorych objemovo hmotova skladba je
zavazna podra grafickej casti.

Koeficient zastavanosti je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou
pozemku.

Index podlaznych pléch je pomer medzi plochou nadzemnych podlaZzi a plochou
pozemku.

Koeficient stavebného objemu udava, kolko m? stavby je pripustnych umiestnit na 1 m?
plochy pozemku.

1NP+P znamena 1 nadzemné podlaZie + podkrovie (v zmysle prilohy &1 UPN-Z ,G*,
str.30)

c.3 pripustnost’ architektonického rieSenia
* vSetky objekty budu mat symetrickl strechu so sklonom 30-45° so $titovou stenou-
= v3etky siete a pripojky viest zemou
* v rieSenom Uzemi zachovat jestvujicu zelef podla moznosti a doplnit ju podla uréenych
priestorovych regulativov. Pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu pdévodnych druhov
drevin s moznostou vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem.
* reSpektovat architektonické regulativy hmotovo-priestorového rieSenia stavieb, vratane
podlaznosti a zastreSenia, s prihliadnutim na podmienky umiestfiovania stavieb vhodnych
do horského prostredia. Pri architektonickom rieSeni objektov uplatnit bohatsie ¢lenené
formy a drobné meritko stavieb.
* nerealizovat oplotenie pozemkov a budov
* v Uzemi chatovej osady bude zeleri rie§ena sadovou Upravou.
» oplotenie technického zazemia vSetkych objektov je pripustné len v minimalnom rozsahu
formou organického zakomponovania v ramci objektu
» k stavbe priliehajiuce plochy rieSit' v realizacii z prirodného kamefia s vyliéenim
asfaltovych povrchov
+ vo vyrazovych prvkoch architektonického vzhladu objektov aplikovat' tradiéné materialy
(kamen, drevo)

c.4 opis dopravného a technického rieSenia

RieSena lokalita bude dopravne napojena navrhovanou stykovou krizovatkou na
existujucu pristupovi komunikaciu veduicu k rekreacénému zariadeniu , Hotel Repiska “.
Komunikaény systém navrhovanej lokality bude zlozeny z jednopruhovych obojsmernych
komunikacii vybavenych vyhybfami pre obchadzanie vozidiel. Kryt komunikacii je
navrhovany spevneny Zivicny. Voda z povrchového odtoku z navrhovanych komunikacii
bude odvadzana do pozdiznych odvodriovacich priekop.
Plochy statickej dopravy budd umiestnené na pozemkoch stavitelov jednotlivych
rekreadnych chat a taktie? na pozdiZnych stojiskach umiestnenych pri navrhovanych
pristupovych komunikaciach.
Pohyb chodcov v rieSenej lokalite bude umozZneny po navrhovanych pristupovych
komunikaciach.

c.5 dalSie podmienky

Okrem stavebnych a architektonickych regulativov je na Gzemi narodného parku
potrebné aplikovat aj regulativy za&lenenia vystavby do ostatnej krajiny. V rieSenom
tuzemi je potrebné pri zacleneni do krajiny vyuzit najma existujiucu vegetaciu pred
parkovymi Upravami a plochy verejnej zelene (ZV) sa priblizia plocham (L) — les a
v dalSom stupni projektovej dokumentacie (v projekie pre stavebné povolenie) bude
spracovany samostatny stavebny objekt ,sadovnicke Upravy".
Pri povolovani stavieb v ramci stavebnych konani dodrzat ustanovenia § 10 ods. 2
zakona o lesoch.




Typy pouzitych regulativov na jednotlivych plochach:

- funkéné vyuzitie:

- funkcia hlavna

- funkcia pripustna

- funkcia nepripustna
- prevladaijuci typ stavebnej innosti
- priestorova forma:

- 8truktlra zastavby

- vy$kova hladina

- tvar strechy
- vyrazova forma:

- tvaroslovie

- povrchové materialy
- vegetaéné upravy
- spdsob projektovej pripravy

Funké&né priestorovo homogénne jednotky
Funkéné plochy vrieSenom uzemi sa

delia na rekreadné plochy, plochy

komunikacii, technickej infradtruktury, verejnej a ochrannej zelene, plochy lesa.

D plochy komunikacii
R1, R2rekreécia a cestovny ruch
FAY verejna zelen

ZO  izolaéna a ochranna zelen
L lesné plochy
Regulativy:
R1, R2
funkéné hlavné rekreacia a cestovny ruch v chatach
vyuzitie pripustné |obg&ianska  vybavenost  suvisiaca s funkciou rekreacie
tuzemia a cestovného ruchu
nepripust. |akakolvek funkcia v rozpore s funkciou cestovného ruchu
typ stavebnej ¢innosti rekonstrukcia, novostavba
priestorova |Struktira |- rozvolnena zastavba
forma z4stavby |- prisposobit Struktdru zastavby vysokohorskému prostrediu
a okolitej prirode
- moZnost umiestfiovat drobnu architektiru (lavicky, otvorené
altanky, preliezky a otvorené ohniska a krby)
- re$pektovat' schému modelového typu chaty podfa prilohy €.1
- neumiestiiovat' garaze, na parkovanie vyuZzivat odstavné plochy
pre automobily pozdIz pristupovych komunikacii.
- drevarne, kdlne, uschovne, pristresky, sklady zahradnych potrieb
atd. riedit ako sudast stavby rekreaénej chaty v ramci plochy pre
objekty, ktorych objemovo-hmotova skladba je zavazna
a nepresiahne plochu 75 m?.
vySkova |- hreben strechy vo vySke min.7m / max.9m
hladina - 1 nadzemné podlazie s vyuzitym podkrovim
tvar - prestredenie objektov Sikmou strechou symetrickou so sklonom
strechy 30-45°
- mozZnost vyuzitia podkrovia
vyrazova tvaroslovi |- pouzivat miestne tvaroslovné prvky pévodnej architektury
forma e
povrchové |- pouZivat prirodné tradiéné materialy najmé drevo, kamen a
materialy |murivo povrchovo upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo
porovnatelnymi materialmi
technické podmienky - v8etky technické siete a pripojky viest zemou




vegetaéné upravy zelen riesit ako prirodnu

projektova priprava Projekt pre stavebné povolenie
zV

funkéné hlavné verejna zelen

vyuzitie

nepripust |akakolvek funkcia v rozpore s funkciou verejnej zelene

uzemia né

typ stavebnej ¢innosti | rekonstrukcia a novostavba

preliezky a otvorené ohniska a krby).

priestorova |S8truktira |- doplnit peSimi komunikaciami a oddychovymi plochami, moznost
forma zastavby |umiestfiovat drobnu architektaru (laviéky, otvorené altanky,

strechy 30-45°
- hreben strechy vo vySke max.6m

tvar - prestreSenie objektov Sikmou strechou symetrickou so sklonom

vysadieb, uprednostnit’ stromy .

poziadavkam okolitych funkénych pléch

vegetaéné Upravy - sadové Upravy rieSit kompaktnymi, fahko udrzatelnymi formami

- vySkovu a priestorovd Struktiru vysadieb zelene prispdsobit’ aj

projektova priprava Projekt pre stavebné povolenie
20

funkéné hlavné ochranna zelef s protier6znou funkciou

vyuzitie nepripust | akakolvek funkcia v rozpore s funkciou ochrannej zelene

uzemia -

vegetacné Upravy reSpektovat a podporovat prirodzené druhové zloZenie porastov
L

funkéné hlavné les

vyuzitie e : : :

: : pripust |akakolvek funkcia v rozpore s funkciou lesa

uzemia né

vegetaéné upravy reSpektovat prirodzené druhové zloZenie porastov

d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

» dodrzat' poziadavky v zmysle Vyhlasky MZP SR &.532/2002 Z.z, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

e) regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii,
do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

« redpektovat ochranu pdéd vzmysle zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
pofnohospodarskej pody (Z)

« re$pektovat’ poZiadavky na ochranu prirody a krajiny dané legislativou najmé zakona €.
543/2002 Z.z. Ochrana biotopu eurépskeho vyznamu a biotopu narodného vyznamu
zahffa:

- obmedzovanie alebo regulovanie zasahov, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na priaznivy

stav biotopu,
- vytvaranie podmienok pre zachovanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu biotopu
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- sledovanie vyskytu biotopu a stavu biotopu

« dbat na ochranu lesného paédneho fondu v zmysle Zakona o lesoch 362/2005 Z.z.

« zachovat pri lesnych porastoch produkéné aj mimoprodukéné a ostatné
verejnoprospesné funkcie

- re§pektovat vyhlasené pasma ochrany zdrojov pitnej vody

- redpektovat povinnost ohlasit' pripadny archeologicky nalez, podla §40 Zakona 49/2002
Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v stlade s §127 Zakona
50/1976 Z.z. o lzemnom planovani a stavebnom poriedku v zneni neskorsich predpisov
a v pripade stavebnej &innosti a pri stavebnom konani oslovit Krajsky pamiatkovy urad so
sidlom v Ziline.

- respektovat povinnosti vyplyvajuce z § 30 ods. 1 pamiatkového zakona — vSeobecné
podmienky pri ochrane pamiatkového fondu, podfa ktorého je kazdy subjekt povinny
spravat sa tak, aby svojim konanim neohrozil zakladni ochranu neodkrytych
archeologickych nalezisk a nespdsobil nepriaznivé zmeny ich stavu. Podla § 40 ods. 2a3
pamiatkového zakona a § 17 zakona C. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriedku v zneni neskorSich predpisov v pripade zistenia, resp. narusenia
archeologickych nalezov pocgas terénnych Uprav musi nalezca alebo osoba zodpovedna
za vykonavanie prac, ihned ohlasit nalez Krajskému pamiatkovému uradu Zilina. i
Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym Uradom
Zilina, alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou. Do obhliadky Krajskym
pamiatkovym tradom Zilina je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu
a odcudzeniu, pokial o fom nerozhodne stavebny Grad po dohode s Krajskym
pamiatkovym Uradom Zilina. Podla § 40 pamiatkového zakona archeologicky nalez méze
vyzdvihnut z pévodného miesta a z nalezovych stvislosti iba opravnena osoba metodami
archeologického vyskumu.

- pri akejkolvek stavebnej a inej ginnosti ne rieéenom Uzemi, pri ktorej dojde k zasahom
do terénu, musi byt osloveny Krajsky pamiatkovy arad Zilina, ktorého zavazné stanovisko
bude podkladom pre vydanie Gzemného rozhodnutia a stavebného povolenia.
\V opravnenych pripadoch bude rozhodnutim Krajského pamiatkového uradu Zilina
uplatnena poZiadavka na zabezpecenie archeologického vyskumu.

« redpektovat podmienky ochrany pred povodiiami stanovené zakonom 7/2010 Z.z. (v
ramci riedeného Uzemia je potencialnym faktorom ohrozenia potok Deméanovka

« re§pektovat zakon &. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva

. redpektovat vyhldsku ¢& 532/2002 Zz. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany a
vyhlasku 399/2012 Z.z. Ministerstva vnatra Slovenskej republiky z 11. decembra 2012,
ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky C. 532/2006 Z.
z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlagky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢. 444/2007 Z. z.

Rie$ené Gizemie nie je zaujmovym Uzemim Ministerstva obrany SR(Z)

« re$pektovat zékon €.319/2002 Z. z. o obrane SR

- re$pektovat osobitné poziadavky poZiarnej ochrany

- pri rie$eni miestnych komunikacii a ostanych komunikacii vratane Géelovych komunikacii
v uzemi redpektovat ich navrhovany zakladny skelet. Miestne komunikéacie navrhovat
podfa STN 736110 — Projektovanie miestnych komunikacii

« akceptovat v riesenom Uzemi existujice a navrhované znadené turistické chodniky
a doplnit na tychto trasach znagenie a naucne tabule

« re$pektovat Rozhodnutie OUZP Liptovsky Mikula$ pod €. SVS 1920/1995-Mk zo diia
7.11.1995 o uréeni ochrannych pasiem (OP) podzemnych vodnych zdrojov Deméanovska
dolina, hlavne v oblasti sprisnenych opatreni OP Il. stupfa vodarenského zdroja
Vyvieranie

- re$pektovat’ vylucenie vystavby jednotlivych objektov chat v tej Casti tzemia, ktora sa
nachadza v oblasti sprisnenych opatreni PHO aj v dalSich stuprioch uzemno-planovacej
dokumentacie. Navrhované inZinierske siete musia byt umiestnené mimo oblasti
sprisnenych opatreni PHO.
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* reSpektovat’ vyhlasku MZP &. 29/2005 Z. z. v prilohe ¢€.3, ktord stanovuje zasady
spdsobu ochrany vod pre PHO 2. stupiia. Medzi stavby, zariadenia a &innosti s potrebou
osobitého postidenia pre navrh optimalnej trovne ochrany patria aj rekreacia a $port.

* vramci schvalovania projektov jednotlivych stavieb vypracovat a predlozit
hydrogeologické postidenia (odborne spdsobilou osobou na tato ¢innost), v ktorych bude
komplexne zhodnoteny vplyv vystavby navrhovanych objektov na vodné zdroje
av ktorych budu uvedené podmienky a opatrenia, za ktorych méze byt stavba
realizovana

* knapojeniu navrhovanych vodovodnych a kanalizaénych potrubi, ktoré nie st vo
vlastnictve LVS, a.s. na existujlce na siete je potrebny suhlas ich majitelov. Je potrebné
preverit' technicky stav existujucej kanalizacie (prehliadka kamerou) a v pripade zistenia
nedostatkov zabezpedit ich odstranenie (podmienka vystavby objektov chat a ich
napojenia na kanalizaciu)

* projekty jednotlivych stavieb spolu s hydrogeologickymi postdeniami predkladat na
vyjadrenie LVS, a.s.

* reSpektovat’ Zakon o vodach ¢&. 364/2004 Z. z. Zakon &.7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodiami a prislusné normy STN 75 2102, STN 73 6822, STN 48 2506 a pod.

* reSpektovat pobrezné pozemky a ochranné pasma vodnych tokov v zmysle § 49 zékona
€. 364/2004 Z. z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102, v ochrannom pasme
nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia
s latkami Skodiacimi vodam, vystavba stbeznych inZinierskych sieti

* sekundarne elektrické rozvody riesit vyluéne kablovou sietou zemou

* dodrzat’ ochranné pasma v zmysle zakona 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov.

* v predmetnej lokalite sa nachadzaju podzemné a nadzemné vedenia v sprave SSE-D
a.s., od ktorych je potrebné pri vystavbe dodrzat' ochranné pasmo

* umoznit digitalizaciu telekomunikaénych sieti

* rieSené Uzemie spada do nizkeho aZ stredného radénového rizika. Vhodnost
a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit' podla zakona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia aozmene adoplneni niektorych zakonov vzneni neskorsich predpisov
a Vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

f) uréenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyZaduje na:
1. automobilova a pesia komunikacia vratane sieti a zariadeni technickej infrastruktry,
2. 15 rekreaénych chéat s oznaéenim 01-15,
3. drobne stavby (laviky, otvorené altanky, preliezky a otvorené ohniska a krby),
v zmysle grafickej &asti UPN-Z ,G* Demanovska Dolina, chatova osada ICHR Repiska,
vykresy €. 2 az 5.
Pre vy38ie uvedené stavby nie je mozné zIUgit' rozhodnutie o umiestneni stavby so
stavebnym konanim, nakolko schvalenim UPN-Z ,G* Demanovska Dolina, chatova osada
ICHR Repiska bude na tieto stavby rozhodnutie o umiestneni stavby vydané.

g) poziadavky na delenie a scefovanie pozemkov

V zmysle navrhnutého urbanistického rieSenia déjde k zmene organizacie Gzemia
a vyuzitia pozemkov. V uzemi budi geometrickym planom vyélenené nové pozemky,
ktoré budi vymedzené zastavanou plochou objektov a plochou komunikacii. Je mozny
etapovity postup pri vyiati pozemkov v zavislosti od realizacie planovanej vystavby.
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h) pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rié%éfgpqm ;

zastavanom Uzemi obce \;\{“-a.. R A
Nie su poziadavky na asandcie. ”’EL‘
FOznac':enie verejnoprospesnej stavby parcelné ¢isla KN, ktorych sa kazda |~
jednotliva verejnoprospesna stavba tyka.
D — vystavba miestnych komunikacii 2905/1, 3040
V/ - vedenia verejnej vodovodngj siete 2905/1
K — vedenia verejnej kanalizaénej siete 2905/1

E1 - vystavba a rekonstrukcie zariadeni | 2905/1
zasobovania elektrickou energiou
E2 - vystavba a rekonstrukcie vedeni | 2905/1
zasobovania elektrickou energiou

i) zoznam verejnoprospesnych stavieb

Doprava

D — stavby a zariadenia verejnej dopravnej siete,

Zasobovanie vodou

V — vedenia verejnej vodovodnej siete,

Odkanalizovanie

K — vedenia verejnej kanalizagnej siete,

Zasobovanie elektrickou energiou

E1 — vystavba a rekonstrukcie zariadeni zasobovania elektrickou energiou
E2 — vystavba a rekonstrukcie vedeni zasobovania elektrickou energiou

j) schéma zavéznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Clanok 2

(1) Obecné zastupitelstvo v Demianovskej Doline sa uznieslo na tomto vSeobecne
24véznom nariadeni dia 26.10.2016 Uznesenim &. 140/11/2016.

(2) V&eobecne zavazneé nariadenie nadobuda platnost difom vyvesenia na uradnej
tabuli 27.10.2016.

(3) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda uginnost pétnastym diiom od

vyvesenia na Uradnej tabuli 11.11.2016.
50
Mgr. Lubomira KI::%}MS\
starostka obce /




